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PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 001/2026 FMAS
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.° 001/2026 FMAS

O MUNICIPIO DE CAMPO BELO DO SUL, inscrito no CNPJ sob o n.° 82.777.319/0001-92, sede
nesta cidade, na Rua: Major Teoddsio Furtado, 30, Centro, neste ato representado pelo seu Prefeito
Municipal , Sr. CELIO PEREIRA, no uso de suas atribuicbes legais, comunica a Inexigibilidade de
Licitacdo, conforme objeto a seguir especificado, de acordo com a Lei n° 14.133/21, Lei Municipal n°
2.040/2014, Lei Municipal n° 2.328/2019 e a Lei Municipal n° 2.737/2023, considerando as justificativas
e disposi¢oes legais abaixo fixadas.

1. DO OBJETO:

O presente processo tem como objeto a LOCACAO DE IMOVEL DENTRO DO PROGRAMA
ALUGUEL SOCIAL EM FAVOR DA SRA. M.J.S., CONFORME ESPECIFICACOES DO
EDITAL E SEUS ANEXOS. Tudo de acordo com os termos abaixo, conforme condigdes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

2. DA FUNDAMENTACAO LEGAL:

O objeto pretendido pela Administracdo se caracteriza em hipdtese inexigibilidade, amparado no art. 74,
inciso V, da Lei Federal n.° 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V - aquisicao ou locacao de imével cujas caracteristicas de instalac6es
e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

Observando a Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil de 1988 e alteracdes:

Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer dos
Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios
obedecera aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia e, também, ao seguinte:

[..]

XXI - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras,
servigos, compras e alienacOes serdo contratados mediante processo de
licitacdo publica que assegure igualdade de condicbes a todos 0s
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigacGes de
pagamento, mantidas as condic@es efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualificacdo técnica e
econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigaces.
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3. DAS JUSTIFICATIVAS

A contratacdo por inexigibilidade é necessaria frente a real necessidade da Locagéo de Imovel dentro do
Programa Aluguel Social, em favor da Sra. M.J.S., para o periodo de 03 (trés) meses, considerando 0s
termos contidos no Relatorio Social da Assistente Social no qual constam informagdes que a familia da
favorecida pela presente locacdo no momento se encontra em situagcdo de vulnerabilidade
socioeconémica.

4. DO CONTRATADO

MIGUELINA ANTUNES DO AMARAL, inscrita no CPF sob o nimero 833.xxx.xxx-06, residente e
domiciliada na Rua José da Costa Varela, n® 373, Centro, Municipio de Campo Belo do Sul/SC, CEP
88.580-000.

5. DA RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha baseia-se na avaliagdo da Comissdo de Avaliacdo de Imdveis e considera-se ainda que a
familia ja reside neste imoével, mudar para um novo local pode implicar em custos adicionais, sendo
financeiramente inviavel para a familia.

6. DOS REQUISITOS HABILITATORIOS

Nos procedimentos administrativos para contratacdo, deve-se observar os requisitos de habilitacdo
estabelecidos no art. 62 da Lei n® 14.133/21.

Resta deixar consignado que a contratada demonstrou habilmente sua habilitacdo, através da
apresentacdo das certidfes negativas, as quais estdo impressas e anexas ao processo administrativo.

7. DO VALOR, FORMA DE PAGAMENTO E VIGENCIA.

A contratacdo serd no valor total de R$ 2.400,00 (Dois mil e quatrocentos reais) a serem pagos
mensalmente em 03 (trés) parcelas no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais)

O prazo de vigéncia da contratacdo é de 03 (trés) meses, contados a partir da assinatura do contrato, na
forma do art. 105 e seguintes da Lei n. °© 14.133/2021, bem como da Lei Municipal n°® 2.737/2023,
podendo ser prorrogado de acordo com a necessidade da Administracéo, nos termos da Lei.

8. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacdo encontram-se amparados nos recursos or¢amentarios
previstos para o ano de 2026.

13.001 - SECRET. MUN. ASSIST. SOCIAL DE CAMPO BELO DO SUL
94 - 3.3.90.00.00.00.00.00 — APLICACOES DIRETAS -1.500.7000.1000 — RECURSOS ORDINARIOS

9. DO FORO
O foro competente para dirimir possiveis davidas pertlnentes ao obje
DE LICITACAO, independente de outro que por mais.

(49) 3249-1133 www.campobelodosul.sc.gov.br Rua Major Teodésio Furtado,

n° 30 - Centro

CNPJ: 82.777.319/0001-92 licitacao@campobelodosul.sc.gov.br



©

o= PREFEITURA

CAMPO BELO DO SUL - SC

Belo do Sul/SC.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS
Integram o presente Edital:
e Anexo | - Minuta do Contrato.

11. DA AUTORIZACAO

Pelo exposto, inobstante o interesse em contratar pela administragdo municipal, pelas razdes ja
mencionadas, diante da analise da Assessoria Juridica (parecer anexo a parte) de toda a documentacao
acostada aos autos que instruem o presente procedimento, demonstra-se a possibilidade a validade
juridica para escolha de tal ato administrativo.

Considerando o exposto, os principios da razoabilidade, economicidade e supremacia do interesse
publico, acolho as justificativas da Inexigibilidade de licitacdo para a referida contratacdo e a ratifico,
encaminhando-se 0s autos para as providéncias de estilo.

Campo Belo do Sul/SC, 12 de janeiro de 2026.

CELIO PEREIRA
Prefeito Municipal

(49) 3249-1133 www.campobelodosul.sc.gov.br Rua Major Teodésio Furtado,

CNPJ: 82.777.319/0001-92 licitacao@campobelodosul.sc.gov.br n° 30 - Centro




o= PREFEITURA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 001/2026 FMAS
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.°001/2026 FMAS

ANEXO I - MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO N-°...../2026,QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE CAMPO BELO DO SUL DE CAMPO
BELO DO SUL/SC, E A SRA MIGUELINA ANTUNES
DO AMARAL, na forma abaixo:

LOCATARIO: O MUNICIPIO DE CAMPO BELO DO SUL, inscrito no CNPJ sob o n.
82.777.319/0001-92, sede nesta cidade, na Rua: Major Teoddsio Furtado, 30, Centro, neste ato
representado pelo seu Prefeito Municipal , Sr. CELIO PEREIRA.

LOCADOR: MIGUELINA ANTUNES LIMA, inscrita no CPF sob o nimero 833.xxx.xxx-06,
residente e domiciliada na Rua José da Costa Varela, n® 373, Centro, Municipio de Campo Belo do
Sul/SC, CEP 88.580-000.

Tém entre si, justo e contratado, o constante nas clausulas a seguir enumeradas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente processo tem como objeto a LOCACAO DE IMOVEL urbano, com érea de
530,00m2 (quinhentos e trinta metros quadrados), situado na Rua José da Costa Varela, s/n, Centro,
Municipio de Campo Belo do Sul/SC, CEP 88.580-000, objeto da matricula n. 2266, do livro 02, registro
geral do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Campo Belo do Sul/SC, DENTRO DO
PROGRAMA ALUGUEL SOCIAL EM FAVOR DA SRA. MJS., CONFORME
ESPECIFICACOES DO EDITAL E SEUS ANEXOS. Tudo de acordo com os termos abaixo,
conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1.  Esta contratacdo tem por fundamento processo de compra direta, nos termos do art. 74, inciso V
da Lei n.14.133 de 2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando
restar comprovado que o imovel é o Unico apto a atender as necessidades da Administracdo Publica.

3.CLAUSULA TERCEIRA - DA DOCUMENTACAO QUE INTEGRA ESTE CONTRATO

3.1. Ficam integrados a este Contrato, independente de transcri¢éo, os seguintes documentos, cujos teores
sdo de conhecimento do LOCADOR: Estudo Técnico Preliminar e anexos, Termo de Referéncia e
anexos, proposta de preco, documentacdo do LOCADOR, termos de vistoria, e termo de responsabilidade
do beneficiario do aluguel (se houver).

3.2. Sera incorporada a este contrato, mediante Termos Aditivos, qualquer alteracdo ou modificacdo que
venha a ser necessaria durante a sua vigéncia, decorrente das obriga¢des assumidas pelo LOCADOR,
sejam alteracBes no objeto, projeto, especificacdes, quantidades, prazos, valores ou normas gerais de
servicos do LOCATARIO;

3.3. Ainda, serdo incorporados todos os apostilamentos, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021;
3.4. A assinatura do presente contrato indica que o LOCADOR possui plena ciéncia de seu conteldo,
bem como dos demais documentos vinculados ao presente, sujeitando-se as normas da Lei 14.133/2021 e
a totalidade das clausulas contratuais aqui estabelecidas.

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA
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4.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 3 (trés) meses, com inicio na data da Ultima assinatura do
contrato, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

4.2. Os efeitos financeiros da contratacdo s terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imovel.

4.3. A prorrogacdo de que trata este item € condicionada a comprovacao, pela autoridade competente,
de que as condicOes e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociacdo
com o0 LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Seja juntado relatério que discorra sobre a execugao do contrato, com informacgdes de que a locagdo
tenha transcorrido regularmente;

b) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locagéo;
c) Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacéo;

d) Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitacdo;

e) A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo;

f) O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangdes de
declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacéo.

4.4. O LOCADOR néo tem direito subjetivo & prorrogacéo contratual;

4.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, 0 LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sanc@es cabiveis por descumprimento de dever contratual,

4.6. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imével locado, na forma do
artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991;

4.7. Durante o prazo estipulado neste contrato, 0 LOCADOR ndo podera reaver o imovel, nos termos do
art. 4° Lei n® 8.245, de 1991.

5. CLAUSULA QUINTA — DA RESERVA ORCAMENTARIA

5.1. O VALOR TOTAL, conforme prazo de vigéncia é de R$ 2.400,0 (dois mil e quatrocentos reais).
5.2. Os pagamentos deverao ser feitos na Conta Corrente n° 48283 agéncia n° 3081, Banco Sicoob.

5.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagdo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

6. CLAUSULA SEXTA - DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia util do més seguinte ao vencimento, contados da
liquidacdo da Nota Fiscal/Fatura/Recibo;

6.2. No caso de atraso no pagamento, desde que o LOCADOR néo tenha concorrido de alguma forma
para tanto, serdo devidos, pelo LOCATARIO, encargos moratorios a taxa nominal de 6% a.a. (seis por
cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de juros simples;

6.3. O valor dos encargos sera calculado pela formula: EM = 1 x N x VP, onde: EM = Encargos
moratoérios devidos; N = Numeros de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento; | = indice de compensagao financeira = 0,00016438; e VP = Valor da prestacio em atraso;
6.4. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao aplicavel;

6.5. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imdvel
(Agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido..cen :
LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de

ocupacao do imdvel.
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6.6. O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela.

6.7. Caso 0 LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR seré
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do Gltimo
aluguel;

6.8. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a liquidacdo da
despesa, a liquidacdo ficara sobrestada até que a CONTRATADA providencie as medidas saneadoras,
caso em que, o eventual atraso no pagamento ndo levara a aplicacao de encargos moratorios.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1. Os pregos sdo fixos e irreajustaveis.

7.2. Dentro da vigéncia do contrato, apds o interregno de um ano do periodo disposto acima, o
LOCADOR poderé solicitar o reajuste do preco inicial, mediante a aplicacdo do indice IGP-M.

7.3. Caso 0 LOCADOR néo solicite o reajuste até a data do aditivo de prorrogagdo contratual, ocorrera a
precluséo do seu direito, e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato;

7.4. O reajuste sera aplicado exclusivamente para as obrigages apos a ocorréncia da anualidade e, ndo
sera aplicado de forma retroativa a data da solicitacdo pelo LOCADOR,;

7.5. O indice acima podera ser substituido quando, por determinacdo legal, a Administracdo tiver que
aplicar outro;

7.6. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o LOCADOR obrigado a apresentar
memoria de célculo referente ao reajustamento de precos do valor remanescente, sempre que este ocorrer;
7.7. Nas afericGes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

7.8. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos
efeitos financeiros do GUltimo reajuste;

7.9. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa
mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacdo entdo em
vigor;

7.10. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo;

7.11. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, 0 LOCADOR aceita negociar a adogao de preco compativel ao mercado
de locagdo no municipio em que se situa o imével,

7.12. O reajuste sera realizado por apostilamento.

8. CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA E DA ALTERACAO DO CONTRATO

8.1. Eventuais alteracBes contratuais reger-se-d80 pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021,

8.2. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021;

8.3. Toda alteragdo deverd ser precedida de parecer técnico da Gestora deste contrato;

9. CLAUSULA NONA — DOS DEVERES E RESPON
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9.1. Entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagcdes de sua proposta;

9.2. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

9.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imdvel,

9.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, bem como, responsabilizar-se por danos
fisicos e materiais que venham a ser causados ao LOCATARIO ou a terceiros, decorrentes daqueles, a
exemplo de incéndios ou desabamento da estrutura;

9.5. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagio da
vistoria, assinando de forma conjunta o termo;

9.6. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houver, e de intermediacGes, nestas compreendidas as
despesas necessérias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

9.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como:

9.8. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

9.9. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagéo, bem como das esquadrias externas;
9.10. obras destinadas a repor as condicOes de habitabilidade do edificio;

9.11. indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locacéo;

9.12. instalagdo de equipamento  de seguranca ede incéndio, de
telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

9.13. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;

9.14. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

9.15. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagBes sobre a composicdo da taxa
condominial paga;

9.16. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;

9.17. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de I6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

9.18. Realizar a manutencado dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;

9.19. No caso de haver seguro sobre o imovel, realizar o pagamento deste;

9.20. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espago fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacéo;

9.21. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracBes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

9.22. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢es de habilitacdo e qualificagdes exigidas
na contratacéo;

9.23. Atender as solicitagGes da fiscalizacdo no prazo assinalado;

9.24. Manter endereco eletronico (e-mail) e nimero de telefone validos, para fins de comunicacdo com o
LOCATARIO, por todo o periodo de contratagio, comunicando, imediatamente, em caso de alteragio;
9.25. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre 0 imével cujo pagamento ndo incumba & LOCATARIA.

10. CLAUSULA DECIMA - DOS DEVERES E RESPQ
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10.1. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.2. Efetuar o pagamento do aluguel ao LOCADOR de acordo com a forma e prazo estipulados;

10.3. Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, e manter a sua conservagéo;

10.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioractes decorrentes
do uso normal;

10.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével
serdo de responsabilidade do LOCADOR,;

10.5. Levar ao conhecimento do LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.6. Realizar o reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

10.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade pUblica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

10.9. Realizar o pagamento das despesas de telefone, de consumo de energia elétrica, dgua, esgoto e
gés (se houver);

10.10. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

10.11. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos se houver;

10.12. Realizar o pagamento das despesas ordinarias de condominio se houver, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragdo, nos termos do inciso XI1 do art. 23 da Lei n® 8.245, de 1991;
10.13. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

10.14. Observar para que durante a vigéncia do contrato sejam cumpridas as obrigacGes assumidas
pelo LOCADOR, bem como sejam mantidas todas as condi¢Ges de habilitagdo e qualificacdo exigidas
na contratacéo;

10.15. Promover o acompanhamento e a fiscalizagéo do presente contrato;

10.16. Prestar ao LOCADOR informac6es e esclarecimentos que venham a ser solicitados;

10.17. Comunicar ao LOCADOR toda e quaisquer ocorréncias relacionadas ao objeto deste termo;
10.18. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de Imdveis competente,
se possivel.

Obs.: As despesas dos itens 10.9 e 10.12, assim como, outras obrigacdes diretamente relacionadas ao
uso do imovel, poderdo ficar sob responsabilidade do beneficiario do aluguel, encaminhado pela
Secretaria de Assisténcia Social, mediante termo de responsabilidade a ser assinado por este.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
11.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo Locatario, ainda que ndo autori S
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e_pe

retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245/91 e de
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Paragrafo Primeiro: O Locatario fica desde j&, autorizado a fazer no imdvel locado, as adaptacOes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Paragrafo Segundo: O Locatério fica desde ja, autorizado a realizar as benfeitorias necessarias, cujas
despesas serdo deduzidas do aluguel. Em relacdo as benfeitorias Uteis, desde que autorizadas pela
Locadora, e que ndo forem possiveis de serem levantadas, poderdo igualmente serem deduzidas do
aluguel.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. As atividades de gestdo e fiscalizacdo da execucdo contratual tém por objetivo aferir o
cumprimento dos resultados previstos pelas partes para os servigos contratados, atuando, inclusive, de
maneira preventiva, rotineira e sistematica, observando se o contrato esta sendo fielmente cumprido;
12.2. As comunicacdes entre 0 LOCATARIO e 0 LOCADOR devem ser realizadas por escrito sempre
gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem eletrénica para esse fim;

12.3. A gestdo do contrato sera de responsabilidade da servidora Natalie Ellen dos Santos, matricula n®
900193.

12.4. A fiscalizacdo da execucdo do objeto deste Contrato sera feita pelo LOCATARIO por meio da
servidora Natalie Ellen dos Santos, matricula 900193.

12.5. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade do LOCADOR
na execucdo deste Contrato, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, decorrentes de sua
culpa ou dolo.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS

13.1. Serdo aplicaveis as seguintes sangoes:
. adverténcia;

Il.multa compensatoria de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato
para cada infracdo praticada, a excecao do atraso no pagamento, para o qual ja ha corregdo prevista em
clausula especifica deste contrato;

[11. multa compensatdria equivalente a 1 (um) més de aluguel, caso o LOCATARIO decida por devolver
o0 imdvel e rescindir este contrato, antes de finda sua vigéncia, sem culpa do LOCADOR ou sem que
tenha avisado com antecedéncia. A referida multa serd calculada proporcionalmente ao periodo
restante de locacdo, portanto: (valor de 1 més de aluguel / prazo da locacdo) x (n° de meses restantes)
= valor da multa a ser pago.

IV. impedimento de licitar e contratar;

V. declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar

13.2. A aplicacdo das sanc¢Bes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de

reparacao integral do dano causado a Contratante (art. 156, 89°, da Lei n® 14.133, de 2021);

13.3. Todas as sang¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.

156, 8§7°, da Lei n° 14.133, de 2021);

13.3.1. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias

Uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021);

13.3.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento

eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a dlferenga sera

descontada da garantia prestada ou seré cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n%14 ]
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13.3.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada pela autoridade competente.

13.4. Naaplicacdo das sancOes serdo considerados (art. 156, 8§1°, da Lei n® 14.133, de 2021):

a) anatureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem;

13.5. As sangOes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar s&o passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21;

13.6. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacOes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n®
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159);

13.7. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o
imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensado do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 20 (vinte)
dias. Nédo sendo o caso, aplica-se a multa prevista neste contrato.

14, CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO
14.1. Considera-se extinto este contrato quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacGes de ambas as partes contraentes;

14.2. O LOCATARIO pode promover a rescisio deste contrato, quando ocorrer o descumprimento ou o
cumprimento irregular de qualquer clausula contratual pelo LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis;

14.3. A extingdo também poderd quando presente qualquer das hipéteses do art. 137 ao 139 da Lei n.
14.133/21, que sejam aplicaveis aos contratos de locacao;

14.4. O contrato podera ser extinto caso se constate que 0 LOCADOR mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econbmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcéo no processo de contratacdo direta ou
atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de 2021);

14.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

a) Balancgo dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) Relatério das indenizacdes e multas.

14.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde
que, nesta hip6tese, ndo tenha concorrido para a situagéo;

14.7. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrénico;

14.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério
e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade compe

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PROT
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15.1. Em atendimento ao disposto na Lei n. 13.709/2018 - Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais
(LGPD), 0 LOCATARIO, para a execucao do objeto, tera acesso aos dados pessoais do LOCADOR, tais
como: numero do CPF e do RG, enderegos eletrdnico e residencial, copia do documento de identificag&o,
informacdes sobre nimeros de contato de telefone, entre outros;

15.2. O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais
(LGPD) e, se compromete a cumpri-la, com intuito de protecdo dos dados pessoais repassados pelo
LOCATARIO;

15.3. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes em
especial os dados pessoais e o0s dados pessoais sensiveis repassados em decorréncia da execugdo
contratual, em consonancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, sendo vedado o repasse das
informagBes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigacOes legais ou para
viabilizar o cumprimento desta contratagao.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicOes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA- DA DESPESA
17.1. As despesas decorrentes deste Contrato correrdo a conta do orcamento do exercicio de 2025.

13.001 - SECRET. MUN. ASSIST. SOCIAL DE CAMPO BELO DO SUL
94 - 3.3.90.00.00.00.00.00 — APLICACOES DIRETAS -1.500.7000.1000 - RECURSOS ORDINARIOS

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO E
CONDICOES GERAIS

18.1. O presente termo de contrato € ajustado independentemente de licitacdo, com fundamento no art.
74,V, da Lei n. °14.133/21, conforme justificativa constante do processo.

18.2. Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n. © 14.133/2021, recorrendo-se a analogia, aos
costumes e aos principios gerais do direito.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICA(;AO

19.1. Caberad ao LOCATARIO providenciar a publicagdo resumida do Contrato no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), que € condicgdo indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o
art. 94 da Lei 14.133/2021.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.1. O foro do presente Contrato serda 0 da Comarca de Campo Belo do Sul/SC, excluido qualquer outro.
E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente Instrumento contratual em 03 (trés) vias
de igual teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo.

Campo Belo do Sul/SC, de de 2026.

CELIO PEREIRA
Prefeito Municipal
Locatario
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